Landeshauptstadt

Diisseldorf
Der Oberblirgermeister

Bauaufsichtsamt

Verpflichtungserkldrung Nr. 10892 vom 07.08.2006

zur Sicherung der Einheit von Baugrundstiicken gemaR § 4 Abs. 2 BauO
NRW

”

Es erscheint, und Herr Christian Spaete, geboren am 09.05.1950, handelnd sowohl in eigenem
Namen als auch auf Grund notariell beurkundeter Vollmacht fiir Herrn Wolfgang Mischketat,
geboren am 22.02.1950, diese wiederum in Gesellschaft biirgerlichen Rechts auf Grund notariell
beurkundeter Vollmacht handelnd fiir die Arenberg-Schleiden GmbH - nachfolgend kurz
Gesellschaft genannt -. Die Gesellschaft ist Eigentiimerin des im Grundbuch von Himmelgeist Blatt
552 verzeichneten Grundstiicks Kolner Weg, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiick 43.

Das o.g. Grundstiick soll entsprechend dem Lageplan des ObVI Dipl.-Ing. J. Brandau vom
15.05.2006 geteilt und zusammen mit den Grundstiicken Kélner Weg 17, Kolner Weg 15/
NikolausstraBe 15-21 und NikolausstraBe o.Nr., Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiicke 42,
267, 271 und 274 bebaut bzw. die vorhandene Bebauung umgebaut werden.

Dabei erstrecken sich die geplanten bzw. vorhandenen Gebiude teitweise auf mehr als ein
Grundstiick. Dies ist gemifl § 4 Abs. 2 BauO NRW nur zulissig, wenn offentlich-rechtlich
gesichert ist, daB keine Verhiitnisse eintreten kénnen, die den Vorschriften des Bauordnungs-
rechtes zuwiderlaufen.

Im vorliegenden Fall geschieht dies durch eine sogenannte "Vereinigungsbaulast".

Auch die Baugrundstiicke, bei denen zwar kein VerstoB gegen § 4 Abs. 2 BauO NRW vorliegt,
sollen so vereinigt werden, wie sie kiinftig gebildet werden.

Dies vorausgeschickt, gibt Herr Spaete, handelnd wie angegeben, folgende auf Eintragung einer
Baulast gerichtete Verpflichtungserklirung im Sinne des § 83 Abs. 1 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der zur Zeit geltenden Fassung ab:

Ich ibernehme zu Lasten des Grundstiicks Kolner Weg, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiick
43 - Teilflichen siidlich der Teilflichen 10 bis 21 - folgende Verpflichtung:
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seite 2 zur Verpflichtungserkldarung Nr. 10892

Verpflichtung zur Duldung, daB3 diese Teilflichen zusammen mit den Teilflichen 10
bis 21 der Grundstiicke Koélner Weg 17 und Kdlner Weg 15/Nikolausstrafe 15-21,
Flurstiicke 42 und 267 derselben Flur wie ein Baugrundstiick in banordnungs-
rechtlicher Hinsicht behandelt werden, und Verpflichtung auf dem so vereinigten
Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten, als handele es sich um ein Grundstiick.

Ich iibernehme zu Lasten des Grundstiicks Kolner Weg, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiick
43 - Teilflache siidlich der Teilflichen 3 - folgende Verpilichtung:

Verpflichtung zur Duldung, da diese Teilfliche zusammen mit den Teilflachen 3
der Grundstiicke Kolner Weg 17 und Kolner Weg 15/Nikolausstrafie 15-21,
Flurstiicke 42 und 267 derselben Flur wie ein Baugrundstiick in bauordnungs-
rechtlicher Hinsicht behandelt werden, und Verpflichtung auf dem so vereinigten
Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten, als handele es sich um ein Grundstiick.

Ich iibernehme zu Lasten des Grundstiicks Koélner Weg, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiick
43 - Teilflache siidlich der Teilflichen 4 - folgende Verpflichtung:

Verpflichtung zur Duldung, dafl diese Teilfliche zusammen mit den Teilflichen 4
der Grundstiicke Ké&lner Weg 17 und Kolner Weg 15/Nikolausstrafie 15-21,
Flurstiicke 42 und 267 derselben Flur wie ein Baugrundstiick in bauordnungs-
rechtlicher Hinsicht behandelt werden, und Verpflichtung auf dem so vereinigten
Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten, als handele es sich um ein Grundstiick.

Ich iibernehme zu Lasten des Grundstiicks Kolner Weg, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiick
43 - Teilflache siidlich der Teilflichen 5 - folgende Verpflichtung:

Verpflichtung zur Duldung, daB3 diese Teilflache zusammen mit den Teilflichen 5
der Grundstiicke Kolner Weg 17 und Kodlner Weg 15/Nikolausstralle 15-21,
Flurstiicke 42 und 267 derselben Flur wie ein Baugrundstiick in bauordnungs<
rechtlicher Hinsicht behandelt werden, und Verpflichtung auf dem so vereinigten
Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten, als handele es sich um eir Grundstiick.

Ich iibernehme zu Lasten des Grundstiicks Kolner Weg, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiick
43 - Teilfliche siidlich der Teilflichen 6 - folgende Verpflichtung: ~

Verpflichtung zur Duldung, da8 diese Teilfliche zusammen mit den Teilflichen 6
der Grundsticke Kolner Weg 17 und Kélner Weg 15/Nikolausstrale 15-21,
Flurstiicke 42 und 267 derselben Flur wie ein Baugrundstiick in bauordnungs-
rechtlicher Hinsicht behandelt werden, und Verpflichtung auf dem so vereinigten
Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten, als handele es sich um ein Grundstiick.
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Ich ibernehme zu Lasten des Grundstiicks Kolner Weg, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiick
43 - Teilflache siidlich der Teilflichen 7 - folgende Verpflichtung:

Verpflichtung zur Duldung, daB diese Teilfliche zusammen mit den Teilflichen 7
der Grundsticke Kolner Weg 17 und Kolner Weg 15/Nikolausstrae 15-21,
Flurstiicke 42 und 267 derselben Flur wie ein Baugrundstiick in bauordnungs-
rechtlicher Hinsicht behandelt werden, und Verpflichtung auf dem so vereinigten
Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten, als handele es sich um ein Grundstiick.

Ich iibernehme zu Lasten des Grundstiicks Kolner Weg, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiick
43 - Teilfliche siidlich der Teilflichen 8 - folgende Verpflichtung;

Verpflichtung zur Duldung, daf} diese Teilfliche zusammen mit den Teilflichen 8
der Grundsticke Kolner Weg 17 und Kélner Weg 15/Nikolausstrae 15-21,
Flurstiicke 42 und 267 derselben Flur wie ein Baugrundstiick in bauordnungs-
rechtlicher Hinsicht behandelt werden, und Verpflichtung auf dem so vereinigten
Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten, als handele es sich um ein Grundstiick,

Ich ibernehme zu Lasten des Grundstiicks Kolner Weg, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiick
43 - Teilfliche sidlich der Teilflichen 9 - folgende Verpflichtung;

Verpflichtung zur Duldung, daf} diese Teilfliche zusammen mit den Teilflichen 9
der Grundstiicke Kolner Weg 17 und Kélner Weg 15/NikolausstraBe 15-21,
Flurstiicke 42 und 267 derselben Flur wie ein Baugrundstiick in bauordnungs-
rechtlicher Hinsicht behandelt werden, und Verpflichtung auf dem so vereinigten
Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten, als handele es sich um ein Grundstiick.

Der Lageplan des ObVI Dipl.-Ing. J. Brandau vom 15.05.2006 ist wesentlicher Bestandteil dieser
Verpflichtungserklirung.

]
Fa
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Der Gesellschaft ist bekannt, daf

- die Baulast unbeschadet der Rechte Dritter mit der Eintragung in das Baulastenverzeichnis
wirksam wird,

- die Baulast erst in das Baulastenverzeichnis eingetragen wird, wenn etwaige durch eine im
Grundbuch verzeichnete Auflassungsvormerkung Berechtigte ihre Zustimmung zur Baulast
erklart haben,

- die Baulast auch gegeniiber Rechtsnachfolgern wirkt, und

- die Baulast nur durch schriftlichen, im Baulastenverzeichnis zu vermerkenden Verzicht
untergeht und daf3 dieser Verzicht nur vom Bauaufsichtsamt erkléart werden kann.

gez. Christian Spaete

Vorstehende Unterschrift des Herrn Christian Spaete, ausgewiesen durch Personalausweis, wurde
heute eigenhindig vor mir vollzogen.

Diisseldorf, den 07.08.2006
Im Aufirag
L.S.

gez. Peschken

b T

Landeshauptstadt Ditsseldorf
Der Oberhﬂrgermehter
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& Landeshauptstadt
" Diisseldorf
Der Oberbiirgermeister

Bauaufsichtsamt

Verpflichtungserkldrung Nr. 10875 vom 18.07.2006

zur Sicherung der Duldung der Uberbauung und der Einheit von Baugrund-
stlicken geman § 4 Abs. 2 BauO NRW, von Steliplatzen gemaR § 51 Abs. 3
BauO NRW, der ErschlieBung geméal § 5 und § 4 Abs. 1 BauO NRW i.V.m.
der stadtischen Abwasser-satzung, von Abstandflachen gemal § 7i.V.m. §
6 Abs. 2 BauO NRW, der Voraussetzung fir den Verzicht auf
GebaudeabschluBwande gemaR § 31 Abs. 1 BauO NRW sowie
gemeinsamer Bauteile gemaR § 15 Abs. 2 BauO NRW

Es erscheinen Herr Wolfgang Mischketat, geboren am 22.02.1950, und Herr Christian Spaete,
geboren am 09.05.1950, als Eigentiimer der im Grundbuch von Himmelgeist Blatt 3072 verzeich-
neten Grundstiicke Kolner Weg 17, Kdlner Weg 15/Nikolausstrafle 15-21 und Nikolausstrafie
0.Nr., Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiicke 42, 267, 271 und 274.

Die o0.g. Grundstiicke sollen entsprechend dem Lageplan des ObVI Dipl.-Ing. J. Brandau vom
15.05.2006 geteilt und bebaut bzw. die vorhandene Bebauung umgebaut werden. Hierdurch werden
folgende bauordnungsrechtliche VerstoBe hervorgerufen, die durch Eintragung von Baulasten
ausgerdumt werden konnen:

I Die geplanten bzw. vorhandenen Gebiude erstrecken sich teilweise auf mehr als ein
Grundstiick. Dies ist gemiB § 4 Abs. 2 BauO NRW nur zulissig, wenn &ffentlich-rechtlich
gesichert ist, daB keine Verhiltnisse eintreten konnen, die den Vorschriften des
Bauordnungsrechtes zuwiderlaufen.

Im vorliegenden Fall geschieht dies durch sogenannte "Vereinigungsbaulasten" und
Sicherung der Duldung der Uberbauung (auf Teilflache 31). ¢

Auch die Baugrundstiicke, bei denen zwar kein Verstofl gegen § 4 Abs. 2 BauO NRW
vorliegt, sollen so vereinigt werden, wie sie kiinftig gebildet werden.

2. Die gemafB § 5 und § 4 Abs. 1 BauO NRW erforderliche ErschlieBung der entstehenden
Grundstiicke erfolgt nicht unmittelbar von den odffentlichen Verkehrsflichen sondern iiber
die Teilflichen 30 und 31 sowie geringfiigig iiber die Teilfliche 22. Die Inanspruchnahme
"fremder" Grundstiicke erfordert die Eintragung von Baulasten.

3, Die von den Gebiauden ausgeworfenen Abstandflichen liegen teilweise entgegen § 6 Abs.
2 BauO NRW kiinftig nicht auf den Baugrundstiicken selbst.
Gemal § 7 BauO NRW kann der Verstofl gegen § 6 Abs. 2 BauO NW durch die Eintragung
von Baulasten ausgerdumt werden.
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4 Die kiinftig grenzstindigen bzw. grenznahen (weniger als 2,5 m von der Grenze) Aufen-
winde miilten gemdl § 31 Abs. 1 BauO NRW Gebiudeabschluiwinde sein, in der
Offnungen unzulissig sind.

Gebaudeabschlu3wande sind nicht erforderlich, wenn ein Abstand von mindestens 5,0 m zu
nach den baurechtlichen Vorschriften zulassigen Gebauden offentlich-rechtlich gesichert
1st.

Soweit sich diese Flachen und auch die Abstandflichen auf die interne ErschlieBungsfliche
erstrecken, werden die Verstofe durch Verzicht auf Bebauung auf diesen Flichen
ausgeridumt.

5. Bei den Winden zwischen den Gebduden auf den Teilflichen 1 und 25, 3 und 4, 3 und 2
sowie 4 und 5 handelt es sich um gemeinsame Gebiudewsnde. GemiB § 15 Abs. 2 BauO
NRW ist die Verwendung gemeinsamer Bauteile fiir mehrere Anlagen zuldssig, wenn
offentlich-rechtlich gesichert ist, daB die gemeinsamen Bauteile beim Abbruch einer der
Anlagen bestehen bleiben.

6. Die gemill § 51 BauO NRW erforderlichen Stellplatze fir die Bauvorhaben auf den
Teilflichen 4 bis 9 und 26 bis 29 werden nicht auf den Grundstiicken selbst, sondern in der
geplanten Tiefgarage auf den Teilflichen 10 bis 21 nachgewiesen.

Der Nachweis von Stellplitzen auf einem anderen als dem Baugrundstiick erfordert gemif
§ 51 Abs. 3 BauO NRW die Eintragung einer Baulast.

Dies vorausgeschickt, geben die Herren Mischketat und Spaete folgende auf Eintragung einer
Baulast gerichtete Verpflichtungserklarung im Sinne des § 83 Abs. 1 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der zur Zeit geltenden Fassung ab:

Wir iibernehmen zu Lasten der Grundstiicke Kdlner Weg 17 und Kélner Weg 15/Nikolausstrafle
15-21 - Teilflichen 10 bis 21 -, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiicke 42 und 267 folgende
Verpflichtungen:

L. Verpflichtung zur Duldung, dal3 diese Teilflichen zusammen mit den hierzu stidlich
angrenzenden Teilflichen des Grundstiicks Kélner Weg o0.Nr., Flurstiick 43 wie ein
Baugrundstiick in bauordnungsrechtlicher Hinsicht behandelt werden, und
Verpflichtung, auf dem so vereinigten Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten,
als handele es sich um ein Grundstiick.

.4 Verpflichtung, 1 Stellplatz einschlielich Zufahrt {iber die Verkehrsflichen
innerhalb und auflerhalb der Tiefgarage dem Bauvorhaben auf der Teilfliche 6
(Scheune 1), bestehend aus den Flurstiicken 42, 43 und 267 als notwendigen Stell-
platz zur Verfiigung zu stellen und die Benutzung des Grundstiicks zu diesem
Zweck zu dulden.
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Verpflichtung, 1 Stellplatz einschlieBlich Zufahrt iiber die Verkehrsflichen
innerhalb und auBerhalb der Tiefgarage dem Bauvorhaben auf der Teilfliche 7
(Scheune 2), bestehend aus den Flurstiicken 42, 43 und 267 als notwendigen Stell-
platz zur Verfligung zu stellen und die Benutzung des Grundstiicks zu diesem

Zweck zu dulden.

Verpflichtung, 1 Stellplatz einschlielich Zufahrt iiber die Verkehrsflachen
innerhalb und auferhalb der Tiefgarage dem Bauvorhaben auf der Teilfliche 8
(Scheune 3), bestehend aus den Flurstiicken 42, 43 und 267 als notwendigen Stell-
platz zur Verfligung zu stellen und die Benutzung des Grundstiicks zu diesem
Zweck zu dulden.

Verpflichtung, 1 Stellplatz einschlieBlich Zufahrt iber die Verkehrsflichen
innerhalb und auBerhalb der Tiefgarage dem Bauvorhaben auf der Teilfliche ©
(Scheune 4), bestehend aus den Flurstiicken 42, 43 und 267 als notwendigen Stell-
platz zur Verfiigung zu stellen und die Benutzung des Grundstiicks zu diesem

Zweck zu dulden.

Verpflichtung, 2 Steliplitze einschlieBlich Zufahrt iiber die Verkehrsflichen
innerhalb und auBerhalb der Tiefgarage dem Bauvorhaben auf der Teilfliche 5
(Jagdhaus 2), bestehend aus den Flurstiicken 42, 43 und 267 als notwendige Stell-
platze zur Verfiigung zu stellen und die Benutzung des Grundstiicks zu diesem

Zweck zu dulden.

Verpflichtung, 2 Stellplitze einschlieSlich Zufahrt iiber die Verkehrsflichen
innerhalb und auBerhalb der Tiefgarage dem Bauvorhaben auf der Teilfliche 4
(Jagdhaus 1), bestehend aus den Flurstiicken 42, 43 und 267 als notwendige Stell-
platze zur Verfiigung zu stellen und die Benutzung des Grundstiicks zu diesem

Zweck zu dulden.

Verpflichtung, 1 Stellplatz einschlieBlich Zufahrt iiber die Verkehrsflichen
innerhalb und auBerhalb der Tiefgarage dem Bauvorhaben auf der Teilfliche 26
(Stall Haus 4), Flurstick 267 als notwendigen Stellplatz zur Verfiigung zu stellen ¢
und die Benutzung des Grundstiicks zu diesem Zweck zu dulden.

Verpflichtung, 1 Steliplatz einschlieBlich Zufahrt iber die Verkehrsflichen
innerhalb und auBerhalb der Tiefgarage dem Bauvorhaben auf der Teilfliche 27
(Stall Haus 3), Flurstiick 267 als notwendigen Stellplatz zur Verfiigung zu stellen
und die Benutzung des Grundstiicks zu diesem Zweck zu dulden.

Verpflichtung, 1 Stellplatz einschlieBlich Zufahrt iiber die Verkehrsflichen
innerhalb und auBerhalb der Tiefgarage dem Bauvorhaben auf der Teilfliche 28
(Stall Haus 2), Flurstiick 267 als notwendigen Stellplatz zur Verfiigung zu stellen
und die Benutzung des Grundstiicks zu diesem Zweck zu dulden.
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I Verpflichtung, 1 Stellplatz einschlieBlich Zufahrt iiber die Verkehrsflichen
innerhalb und auBerhalb der Tiefgarage dem Bauvorhaben auf der Teilfliche 29
(Stall Haus 1), Flurstiick 267 als notwendigen Stellplatz zur Verfiigung zu stellen
und die Benutzung des Grundstiicks zu diesem Zweck zu dulden.

12.  Verpflichtung zur Duldung, da8 das Bauaufsichtsamt - moglichst unter Berticksich-
tigung der tatsichlichen Nutzungsverhéltnisse - festlegt, welcher Stellplatz welchem
Bauvorhaben zugeordnet wird.

Wir iibernehmen zu Lasten der Grundstiicke NikolausstraBe o.Nr. und Kolner Weg 15/
NikolausstraBe 15-21 - Teilflachen 22 -, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiicke 267, 271 und
274 folgende Verpflichtungen:

J: Verpflichtung zur Duldung, daB diese Teilflichen wie ein Baugrundstiick in bauord-
nungsrechtlicher Hinsicht behandelt werden, und Verpflichtung, auf dem so
vereinigten Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten, als handele es sich um ein
Grundstiick.

2. Verpflichtung zur Duldung, daB die im Ubersichtsplatz mit "Feuerwehr" gekenn-
zeichnete Fliche als Feuerwehrzufahrt zu den Teilflichen 23, 24 und 25, Flurstiicke
267, 271 und 274, angelegt, genutzt und als solche unterhalten wird.

Wir iibernehmen zu Lasten der Grundstiicke NikolausstraBe o.Nr. und Kolner Weg 15/
NikolausstraBe 15-21 - Teilflachen 23 -, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiicke 267, 271 und
274 folgende Verpflichtung:

Verpflichtung zur Duldung, daB diese Teilflichen wie ein Baugrundstiick in bauord-
nungsrechtlicher Hinsicht behandelt werden, und Verpflichtung, auf dem so
vereinigten Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten, als handele es sich um ein
Grundstiick.

1
I

Wir iibernehmen zu Lasten der Grundstiicke Kdlner Weg 17 und Kolner Weg 15/Nikolausstralle
15-21 - Teilflichen 3 -, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiicke 42 und 267 folgende Verpflich-
tungen:

1. Verpflichtung zur Duldung, da8 diese Teilflichen zusammen mit der hierzu siidlich
angrenzenden Teilfliche des Grundstiicks KdIner Weg o.Nr., Flurstiick 43 wie ein
Baugrundstiick in bauordnungsrechtlicher Hinsicht behandelt werden, und
Verpflichtung, auf dem so vereinigten Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten,
als handele es sich um ein Grundstiick.

2. Verpflichtung, die Abstandfliche T30 weder zu iiberbauen, noch das Grundstiick in
einer Weise zu iiberbauen, da3 erforderliche Abstinde oder Abstandflachen in einer
unzulissigen Weise auf diese Flache ausgeworfen werden.
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! Verpflichtung, dafiir Sorge zu tragen, daB bei einem etwaigen Abbruch des
Gebiudes auf der Teilfliche 2, Flurstiick 267 die im Lageplan griin gekennzeichnete
gemeinsame Gebiudewand bestehen bleibt.

4. Verpflichtung, dafiir Sorge zu tragen, da bei einem etwaigen Abbruch des
Gebidudes auf der Teilfliche 4, Flurstiicke 42, 43, 267 die im Lageplan griin
gekennzeichnete gemeinsame Gebiudewand bestehen bleibt.

Wir iibernehmen zu Lasten der Grundstiicke Kélner Weg 17 und Kolner Weg 15/Nikolausstrafie
15-21 - Teilflichen 4 -, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiicke 42 und 267 folgende Verpflich-
tungen:

H Verpflichtung zur Duldung, daf diese Teilflichen zusammen mit der hierzu siidlich
angrenzenden Teilfliche des Grundstiicks Kolner Weg o.Nr., Flurstiick 43 wie ein
Baugrundstiick in bauordnungsrechtlicher Hinsicht behandelt werden, und
Verpflichtung, auf dem so vereinigten Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten,
als handele es sich um ein Grundstiick.

2. Verpflichtung, dafiir Sorge zu tragen, daB bei einem etwaigen Abbruch des
Gebiudes auf der Teilfliche 3, Flurstiicke 42, 43, 267 die im Lageplan griin
gekennzeichnete gemeinsame Gebsudewand bestehen bleibt.

3 Verpflichtung, dafiir Sorge zu tragen, daB bei einem etwaigen Abbruch des
Gebaudes auf der Teilfliche 5, Flurstiicke 42, 43, 267 die im Lageplan griin
gekennzeichnete gemeinsame Geb4udewand bestehen bleibt.

Wir iibernehmen zu Lasten der Grundstiicke Kolner Weg 17 und Kdlner Weg 15/Nikolausstrafie
15-21 - Teilflachen 5 -, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiicke 42 und 267 folgende Verpflich-
tungen:

1. Verpflichtung zur Duldung, daB diese Teilfliichen zusammen mit der hierzu stdliche
angrenzenden Teilfliche des Grundstiicks Koélner Weg o.Nr., Flurstiick 43 wie ein
Baugrundstiick in bauordnungsrechtlicher Hinsicht behandelt werden, und
Verpflichtung, auf dem so vereinigten Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten,
als handele es sich um ein Grundstiick.

2. Verpflichtung, dafiir Sorge zu tragen, daB bei einem etwaigen Abbruch des
Geb4udes auf der Teilfliche 4, Flurstiicke 42, 43, 267 die im Lageplan griin
gekennzeichnete gemeinsame Gebiudewand bestehen bleibt.

Wir iibernehmen zu Lasten der Grundstiicke Kélner Weg 17 und Kdlner Weg 15/Nikolausstrafie
15-21 - Teilflichen 6 -, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiicke 42 und 267 folgende Verpflich-
tungen:
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Verpflichtung zur Duldung, daf diese Teilflichen zusammen mit der hierzu stidlich
angrenzenden Teilfliche des Grundstiicks Kolner Weg o.Nr., Flurstiick 43 wie ein
Baugrundstiick in bauordnungsrechtlicher Hinsicht behandelt werden, und
Verpflichtung, auf dem so vereinigten Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten,
als handele es sich um ein Grundstiick.

T

Verpilichtung, die Abstandflache T29 weder zu iiberbauen, noch das Grundstiick in
einer Weise zu iiberbauen, daB erforderliche Abstande oder Abstandflichen in einer
unzuldssigen Weise auf diese Fliche ausgeworfen werden.

Wir iibernehmen zu Lasten der Grundstiicke Kolner Weg 17 und Kélner Weg 15/Nikolausstraie
I5-21 - Teilflichen 7 -, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiicke 42 und 267 folgende Verpflich-
tungen:

l. Verpflichtung zur Duldung, daB diese Teilflichen zusammen mit der hierzu siidlich
angrenzenden Teilfliche des Grundstiicks Kolner Weg o.Nr., Flurstiick 43 wie ein
Baugrundstiick in bauordnungsrechtlicher Hinsicht behandelt werden, und
Verpflichtung, auf dem so vereinigten Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten,
als handele es sich um ein Grundstiick.

2. Verpflichtung, die Abstandfliiche T29 weder zu iiberbauen, noch das Grundstiick in
einer Weise zu liberbauen, da} erforderliche Abstinde oder Abstandflichen in einer
unzuldssigen Weise auf diese Fliche ausgeworfen werden.

Wir iibernehmen zu Lasten der Grundstiicke Kélner Weg 17 und Kélner Weg 15/Nikolausstralie
15-21 - Teilflichen 8 -, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiicke 42 und 267 folgende Verpflich-
tung:

Verpflichtung zur Duldung, daB diese Teilflichen zusammen mit der hierzu siidlich
angrenzenden Teilfliche des Grundstiicks Kdlner Weg 0.Nr., Flurstiick 43 wie ein
Baugrundstiick in bauordnungsrechtlicher Hinsicht behandelt werden, und
Verpflichtung, auf dem so vereinigten Baugrundstiick das Baurecht so einzuhaltén,
als handele es sich um ein Grundstiick.

Wir iibernehmen zu Lasten der Grundstiicke Kélner Weg 17 und Kolner Weg 15/Nikolausstrafie
15-21 - Teilflachen 9 -, Gemarkung Himmelgeist Flur 6 Flurstiicke 42 und 267 folgende Verpflich-
tungen:

E Verpflichtung zur Duldung, daB diese Teilflichen zusammen mit der hierzu siidlich
angrenzenden Teilfliche des Grundstiicks Kélner Weg 0.Nr., Flurstiick 43 wie ein
Baugrundstiick in bauordnungsrechtlicher Hinsicht behandelt werden, und
Verpflichtung, auf dem so vereinigten Baugrundstiick das Baurecht so einzuhalten,
als handele es sich um ein Grundstiick.
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jlto 7 zur Verpflichtungserkldrung Nr. 10875

Verpflichtung, die Abstandflache T54 - soweit sie nicht bebaut ist - weder zu
iiberbauen, noch das Grundstiick in einer Weise zu iiberbauen, daf erforderliche
Abstinde oder Abstandflichen in einer unzuldssigen Weise auf diese Flache
ausgeworfen werden.

Wir iibernehmen zu Lasten des Grundstiicks Kolner Weg 15/Nikolausstrafie 15-21, Gemarkung
Himmelgeist Flur 6 Flurstiick 267 - Teilflachen 30 und 31 - folgende Verpflichtungen:

I a) Verpflichtung zur Duldung, daB diese Teilfléchen als Zugang und Zufahrt -
insbesondere fiir die Feuerwehr - zu den entstehenden Grundstiicken - Teil-
flichen 1 bis 29, Flurstiicke 42, 43, 267, 271 und 274 angelegt, genutzt und
als solche unterhalten werden.

b) Verpflichtung zur Duldung, daB die Eigentiimer der entstehenden
Grundstiicke - Teilflichen 1 bis 29, Flurstiicke 42, 43, 267, 271 und 274 in
diesen Teilflichen Ver- und Entsorgungsleitungen licgen haben, verlegen,
betreiben, unterhalten, instandsetzen und ggf. erneuern, unabhéngig davon,
wer Eigentiimer der Leitungen ist. Die Eigentiimer konnen zu den genannten
Zwecken Dritte beauftragen.

2. Verpflichtung, diese Flachen von jeglicher sonstiger Bebauung freizuhalten.

3. Verpflichtung zur Duldung, daB sich ein Teil der Tiefgarage auf den Teilflichen 10
bis 21, Flurstiicke 42, 43 und 267 zum Teil auf der Teilflache 31 befindet sowie zur
Duldung der in Bezug auf die Sicherheit des Gebaudes zu ergreifenden ordnungs-
behordlichen Malinahmen.

Wir iibernehmen zu Lasten des Grundstiicks Kolner Weg 15/Nikolausstrafie 15-21, Gemarkung
Himmelgeist Flur 6 Flurstiick 267 - Teilfliche 1 - folgende Verpflichtung:

Verpflichtung, dafiir Sorge zu tragen, dafl bei einem etwaigen Abbruch des
Gebaudes auf der Teilfliche 25 die im Lageplan griin gekennzeichnete gemeinsamé
Gebaudewand bestehen bleibt.

Wir iilbernehmen zu Lasten des Grundstiicks Kolner Weg 15/Nikolausstrale 15-21, Gemarkung
Himmelgeist Flur 6 Flurstiick 267 - Teilflache 25 - folgende Verpflichtung:

Verpflichtung, dafiir Sorge zu tragen, daBl bei einem etwaigen Abbruch des

Gebiudes auf der Teilflache 1 die im Lageplan griin gekennzeichnete gemeinsame
Gebaudewand bestehen bleibt.
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Pito 8 zur Verpflichtungserkldrung Nr. 10875

Wi iibernchmen zu Lasten des Grundstiicks Kolner Weg 15/Nikolausstrafle 15-21, Gemarkung
Hummnelgeist Flur 6 Flurstiick 267 - Teilflache 2 - folgende Verpflichtung:

Verpflichtung, dafiir Sorge zu tragen, dall bei einem etwaigen Abbruch des

Gebiudes auf der Teilfliche 3, Flurstiicke 42, 43, 267 die im Lageplan griin
gekennzeichnete gemeinsame Gebaudewand bestehen bleibt.

Der Lageplan des ObVI Dipl.-Ing. J. Brandau vom 15.05.2006 ist wesentlicher Bestandteil dieser
Verpflich vtungserklarung,
Lns ist bekannt, daf3

die Baulast unbeschadet der Rechte Dritter mit der Eintragung in das Baulastenverzeichnis
wirksam wird,

- die Baulast erst in das Baulastenverzeichnis eingetragen wird, wenn etwaige durch eine im
Grundbuch verzeichnete Auflassungsvormerkung Berechtigte ihre Zustimmung zur Baulast
erklart haben,

- die Baulast auch gegeniiber Rechtsnachfolgern wirkt, und

- die Baulast nur durch schriftlichen, im Baulastenverzeichnis zu vermerkenden Verzicht
untergeht und daf} dieser Verzicht nur vom Bauaufsichtsamt erklart werden kann.

gez. Wolfgang Mischketat gez. Christian Spaete

13

:
Vorstehende Unterschriften der Herren Wolfgang Mischketat und Christian Spaete, jeweils
ausgewiesen durch Personalausweis, wurden heute eigenhindig vor mir vollzogen.

Diisseldorf, den 18.07.2006
Im Aufirag

L.S.

gez. Peschken
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Landeshauptstadt Diisseldorf
Der Oberbiirgermeister
Bauaufsichtsamt

Die Ubereinstimmung.der-vorsiehenden Abschrift mit der Urschrifi wird amtlich beglnabigt,

TAD 7™
Q’ig ; T {Eytssldorf, den 1B.08.2006

L
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Amtlicher Lageplan 1:250

Anlage [ ] zum Teilungsantrag [X] zur Baulasteintragung
Gemarkung Himmelgeist Fluré Flurstick 42,43,26%7.271 und 274
Grundbuchblatt 552 Flache [gm]

—— ( grine Linien ) = bereits genehmigte neue Grenzen

——— { rate Linien } = beantragte neue Grenze

I ¢ grave Schraffur ) = Flache mit vorhandener Baulast

/] | grine Schraffur ) = Flache mit geplanter Baulast

E:B { rot gekreuzte Gebdude ) = geplanter Abbruch

*— [ rot gekreuzte Grenzen ) = kiinftig fortfallende Grenzen, wenn Ver-
einigung und Verschmelzung méglich ist.

%

A} Naues Grundstick I: Teilflache
B) Neues Grundstiick i: Teilflache
C} Neues Grundstick Il: Teilflache
D} Neues Grundstick IV: Teilfldche

Wir beabsichtigen und beantragen, die unter A bis- genannten Flurstiicke und Teilflachen je-
weils zu vereinigen und zu verschmelzen, sobald die rechttichen Voraussetzungen erflllt sind.
Entsprechende Auflagen der Genehmigungsbehérde erkennen wir schon jetzt an. Wir werden
baldmaglichst veranlassen, dafi die zu vereinigenden Flursticke und Teilflichen

1. auf ein Grundbuchblatt ibertragen werden und

2. von eingetragenen Lasten freigestellt oder gleichmafig belastet werden.

Baurecht: B-Plan Nr. ---

Lmdce’sbhwptmdt Dasseldorf o 08.08.2006
Neues . Der Oberbitgermeister _
Grundstiic Buaksfrichtiai 'k IV

L "~ Dieser Plan ist Bestandteil der Verpflichtungserklarungen

ca. Flache Nm. 108 92 vor }8.07. uny 07.08.2006.
GRZ Q«iu’ R ufirag
GFZ ; e uVim

Besonderheiten:

Wichtig: Rickfragen, sonstiger Schriftverkehr sowie die
Teilungsgenehmigung sind direkt an Herrn
0b.V.1 Brandav zu senden.
Der Gebihrenbescheid ist an die Antragsteller Orsvergleich am 24.10.2005

(= Kostentrager des Verfahrens) zu senden. Angefertigt am 15.05.2006

Antragsteller/-in Eigentiimer/~in GbV) Dipt.~

Hardtstrafe 54 v 09
40629 Disseldorf  Fax. 66 54 42
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